ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK

Onceki Metin

Diizenlemeden Sonraki Metin

Tanimlar
MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte yer alan tanimlar agagidadir:

..

Tanimlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte yer alan tanimlar asagidadir:

r)...

s) Aski dagitim cetveli: Diizenlemeye giren taginmazlarin, ada ve
parsel numaralari, tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine
karsilik gelen alanlari, hisse miktarina karsilik kesilen diizenleme
ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis miktarini, dagitim sonucu
tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis
edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa
kamulastirma, bagis miktarlar1 ile olusan imar parselleri
yiizolgtimlerini, tescil edilecek yeni imar ada ve parsel numarasi
sirasina gore gosteren, 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin
Korunmas: Kanunu kapsaminda internet duyuru ve ilanlart icin
hazirlanan cetveldir.

s) Imar hakki aktarimi: 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin
bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi
miimkiin olmayan alanlarda, parselin tamaminin ya da bir kisminin
umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle, parsel lizerinde
6zel miilkiyete konu yapilagsma hakkinin verilememesi durumunda,
verilemeyen emsale esas insaat hakkinin baska parsel ya da parsellere
imar plani karari ile taginmasi islemidir.

t) Alict parsel: Uygulama imar plani karari ile imar hakkinin
aktarildigi/gittigi parsel.

u) Verici parsel: Uygulama imar Plani karar1 ile umumi ve kamu
hizmet alanlarinda kaldig: i¢in 6zel miilkiyete konu yapilagma hakki
verilemeyen parsel.

ii) Parselasyon plani izleme ve denetleme sistemi (PARSID):
Askiya ¢ikarilan parselasyon planlarinin duyuru ve itiraz siireglerinin
e-Devlet lizerinden yuriitiildiigi bilgi sistemidir.
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Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin
olusturulmasi

MADDE 5- (1) Imar planlar1 ile umumi hizmet veya kamu
hizmetleri kullanimi getirilen alanlarin 6ncelikle 3194 sayili imar
Kanununun 18 inci maddesine gore uygulama yapilarak, by

Yénetmelikteki-6neelilsirasmagére® DOP’tan olusturulmasi esastir.

3)...

(4) Ikinci fikranin {b)—bendine gore islem tesis edilerek
kamulagtirilmas1 gereken taginmazlar, 5 yillik imar programi
cercevesinde kamu miilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu siire
sorumlu idarenin karari ile en fazla 1 y1l uzatilabilir.

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin
olusturulmasi

MADDE 5- (1) Imar planlar1 ile umumi hizmet veya kamu
hizmetleri kullanimi getirilen alanlarm &ncelikle 3194 sayili Imar
Kanununun 18 inci maddesine gore uygulama yapilarak, bu
Yonetmeligin 14 iincii maddesinde belirtilen usul ve esaslara gore
DOP’tan olusturulmasi esastir.

(2) Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar
planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilan alanlar;

a) Oncelikle Imar Kanununun 18 inci maddesine gore arazi ve
arsa diizenlemesi yapilarak,

b) Diizenleme ortaklik payr oraninin %45’ 1 agsmasi veya daha
once diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapildigindan dolayi ikinci kez
diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilamamasi halinde, parselasyon
plam ile tescil harici ve belediye miilkiyetindeki alanlardan veya
muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine
miilkiyetindeki alanlardan karsilanarak,

c) (a) ve (b) bentleri kapsaminda kamu eline
saglanamiyorsa, herhangi bir oncelik sirasi olmaksizin;

1) Imar hakki aktarimi yapilarak,

2) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
kapsaminda sirasiyla, ilgisine gore Hazine veya ilgili idarelerin
miilkiyetindeki taginmazlar ile trampa yapilmak ya da satin alinmak,
kamulastirilmak suretiyle,

kamu miilkiyetine gegirilir.

3)...

(4) Ikinci fikranm (c) bendinin (2) numarali alt bendine gore
islem tesis edilerek kamulastirilmasi gereken tasinmazlar, 5 yillik imar
programi ¢ercevesinde kamu miilkiyetine gegirilmek zorundadir. Bu
stire sorumlu idarenin karari ile en fazla 1 y1l uzatilabilir.

gegisi

! Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili kararu ile iptal ibare.
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(7)?

(5) Kamu hizmetlerine ayrilan alanlarda mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilar belediye veya valilik¢e bedeli/enkaz bedeli 6denerek
yikilir. Parselasyon plani tescil olmus alanlarda imar plan1 degisikligi
sonucunda kamu hizmetlerine ayrilan alanlara isabet eden imar
mevzuatina uygun yapilar ile yap1 disindaki diger muhdesatlar belediye
veya valilikge bedeli 6denerek kaldirilir.

(6) Uygulama Imar planinda umumi ve kamu hizmet alanima
ayrilan 6zel miilkiyetteki alanlarin, kamu lehine hibe/bagis/terk
yapilmasi ya da Hazine veya kamu miilkiyetindeki alanlarla trampa
yapilmasi halinde; sahis veya 6zel hukuk kisilerinden higbir vergi,
resim, harg, ticret, doner sermaye ticreti ve herhangi bir ad altinda bedel
alinmaz.

(7)°

Ifraz ve tevhit isleri
MADDE 7- (1) ...

(3) IHcineifikrada belirtilen istisnai durumlarda, ifraz ve tevhit
islemleri yoluyla imar uygulamasi yapilabilmesi i¢in, parselasyon plani
yapilamamasiin gerekgelerini aciklayan ayrintili bir teknik rapor
hazirlanmas1 ve bu durumun belediye enclimen karari, il idare kurulu
karar1 veya ilgili idare onayinda belirtilmesi gerekmektedir.

©)

Ifraz ve tevhit isleri
MADDE 7- (1) ...

(3) Ikinci fikranin (b), (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen istisnai
durumlarda, ifraz ve tevhit islemleri yoluyla imar uygulamasi
yapilabilmesi i¢in, parselasyon plani yapilamamasinin gerekg¢elerini
aciklayan ayritili bir teknik rapor hazirlanmasi ve bu durumun
belediye enclimen karari, il idare kurulu karar1 veya ilgili idare
onayinda belirtilmesi gerekmektedir.

©)

2 (Damigtay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal fikra; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve
3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu geregince, biiyiiksehir belediyelerinin ve ilge belediyelerinin gérev ve yetki sahalari igerisinde kalan ve diizenleme ortaklik pay
kesintisi ile elde edilen alanlarda; Biiyiiksehir Belediye Kanunu uyarinca biiyiiksehir belediyesinin haklarimin sakl kalmast kaydiyla ilge belediyesince projesiyle birlikte
miiracaat edilmesine ragmen biiyiiksehir belediyesince, 3 ay i¢erisinde yapimina baslanilmayan ¢evre diizenlemesi, altyap tesisleri ve belediyelerce yapilmasi gereken tesisler
ile imar planindaki kullanim amacina yonelik kamu hizmetleri, ilce belediyesince proje gelistirerek gerceklestirilebilir.)
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(6) ifraz ve/veya tevhide konu olan parsel ya da parsellerin;
1/1000 6lgekli uygulama imar plani disinda kalan kismi herhangi bir
sart aranmaksizin ayrilabilir. Kamu miilkiyetindeki alanlar ile 5018
sayili Kanunda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idareleri yetkisi i¢indeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlarin
tamami plan igerisinde kalsa dahi bir kismi herhangi bir sart
aranmaksizin uygulama disinda birakilabilir. Uygulama igerisinde
kalan kisimlar 33 {incli maddenin birinci fikrasina gore, uygulama
disinda kalan kisimlar ise tasinmazin onceki vasfiyla tescil olur.

Diizenleme sahalarinin tespiti esaslari
MADDE 9- (1)

5)...

Diizenleme sahalarinin tespiti esaslari
MADDE 9- (1)

5) ...

(6) 5/4/2023 tarihli ve 7452 sayil1 Olaganiistii Hal Kapsaminda
Yerlesme ve Yapilagsmaya Iliskin Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
Kabul Edilmesine Dair Kanun kapsaminda kalan alanlarda ve 38/B
maddesinin ikinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda yapilacak
parselasyon planlarinda; aralarinda baglanti1 bulunmayan alanlar tek bir
diizenleme sahasina/parselasyon planina konu edilebilir.

Diizenleme simirinin gecirilmesi
MADDE 10- (1) ...

“4) ...

Diizenleme sinirinin gecirilmesi
MADDE 10- (1) ...

“4) ...

(5) Kamunun miilkiyeti ile 5018 sayili Kanunda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi i¢indeki kamu
yatirimlarinin  bulundugu alanlarda diizenleme siniri; 3194 sayili
Kanun, ilgili yonetmelikleri ve imar planlarma aykirt parsel
olusturmamak kaydiyla yukarida sayilan kosullara bagli olmaksizin
gecirilebilir.
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Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi
MADDE 11-(1) ...

Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi
MADDE 11-(1) ...

(3) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi
ya da firma yetkilisi veya uygulamay1 yapan idare; arazi ve arsa
diizenlemesine alinacak parsellerin miilkiyet bilgilerini almak igin,
ilgili kadastro miidiirliigline yazili olarak bagvurur. Diizenlemeye giren
alanin sinir1 ve koordinatlar veya arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak
parsellerin listesi bagvuru sahibi tarafindan imza altina alinarak bagvuru
ekinde sunulur.

Diizenleme ortaklik payina ait esaslar

MADDE 14- (1) Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin
ihtiyac1 olan umumi ve kamu hizmet alanlari igin, imar Kanununun 18
inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizélglimlerinin
yiizde kirk besini (%45) gecemez.

(2) Diizent : L ,l o ek neelil

s ]

a) ¥eh-su-yold; meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve
yesil alan.

c¢) Pazar yeri, semt spor alan1 ve sehir i¢i toplu tasima istasyonlari
ve duraklari.

¢) Saglik Bakanligina bagl saglik tesis alanlart.

d) Otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandig: yek

Diizenleme ortakhik payina ait esaslar

MADDE 14- (1) Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin
ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alanlari igin, Imar Kanununun 18
inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizol¢limlerinin
yiizde kirk besini (%45) gecemez.

(2) Diizenleme ortaklik payina konu alanlar;

a) Bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk
bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl 6gretime
yonelik egitim tesis alanlar1, kamu tarafindan hizmet verilecek kres ve
giindiiz bakim evleri.

c¢) Pazar yeri, semt spor alani ve sehir i¢i toplu tasima istasyonlari
ve duraklari.

¢) Saglik Bakanligina bagl saglik tesis alanlari.

d) Otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu.

3 Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal ibare.
* Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal ibare.
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e) Kent-meydani—tkent-paria—spor-alant®

f) Belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani.

9) %ﬁ#ﬁ%@*ap%ﬁ—kaﬁ%@}a—maﬁ%a%mf

&) Rekreasyon alani, mesire alanlar1 ve 6zel tesis yapilmasina
konu olmayan agaclandirilacak alan.

h) Resm1 kurum alani.

I)Q'v . i Li lanlars

1) Mezarlik, otogar alani.

3) ...

e) Bolgenin geneline hizmet veren spor alanlari.

f) Belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani.

g) Kamu hizmeti i¢in planlanan teknik altyap1 ve trafo alanlari.

§) Rekreasyon alani, mesire alanlar1 ve 6zel tesis yapilmasina
konu olmayan agaclandirilacak alan.

h) Resm1 kurum alani.

1) Uygulama imar plami kararlariyla belirlenen diger umumi ve
kamu hizmet alanlart.

1) Mezarlik, otogar alani.

3) ...

(5) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin,
diizenleme sahasindaki diizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve
kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar 2644
sayill Kanunun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore koy tiizel kisiligi,
belediye veya Hazine adina tescil edilir. Bu fikra hiikiimleri geregince
Belediyesi adina tescil edilecek alanlar, biiyiiksehir belediyesi olan
yerlerde; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen belediyelerin gorev dagilimma gore ilgili
belediye adina tescil edilir.

©) ... .

(7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili
Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesine gore Ozel parselasyon plani yapilan veya hisseli
satislar sonucu fiilen olusan yol, ¢ocuk bahgesi, otopark, meydan ve
benzeri hizmetlere ayrilan yerler i¢in bedelsiz terkin edilen alanlarin ve
kesintilerin toplaminin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik
payindan az olmas1 durumunda, parselasyon plani sirasinda diizenleme

5 Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karari ile iptal ibare.
8 Damistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal ibare.
" Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal ibare.
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ortaklik payma tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay:
kesintisi yapilabilir. Parselasyon planinda yapilan kesinti miktar1 ile
onceki kesinti ve terklerin toplam orani %45°1 gecemez.

Diizenleme ortaklik paym asan umumi ve kamu hizmet
alanlarmin elde edilmesi

MADDE 15- (1) Biizenlemesahasindaki-umumi-ve kamuhizmet
1anl izenl ] 1ankarstlanit_Anecak_dizenl

Diizenleme ortakhlk paym asan umumi ve kamu hizmet
alanlarinin elde edilmesi

MADDE 15- (1) Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet
alanlar1 diizenleme ortaklik paymdan karsilanir. Ancak, diizenleme
sahasinda diizenleme ortaklik payimna konu alanlarin yiizde kirk besten
(%45) fazla olmasi veya DOP kesildiginden dolay1 ikinci kez DOP
kesilememesi durumunda, 14 tincii madde de belirtilen usul ve esaslara
gore diizenleme ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan;
diizenleme  sahasindaki  tescil harici alanlardan, belediye
miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya
ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz
karsilanir. Bu alanlarin yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu
yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci maddenin ikinci
fikrasinin (c) bendinde belirtilen usullerle kamuya gegisi saglanir.

(2) Diizenleme ortaklik paymin %45’1 asan kisimlarimin
kamulastirmaya konu edilmesi halinde; 14 {incii maddedeki siraya gore
yiizde kirk bes (%45) oraninda diizenleme ortaklik payr kesintisi
yapildiktan sonra geriye kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,
parsellerin umumi ve kamu hizmet alanlarina isabet eden kisimlari,
isabet eden alanlar1 oraninda kamulastirilmak {izere umumi ve kamu
hizmet alanma tahsis edilir. Oncelikle parsellerin kamulastirmaya konu
umumi ve kamu hizmet alanlarina isabet ettigi alanlarin orani
hesaplanir. %45 diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapildiktan sonra
hesaplanan oranlara gore hangi parsellerden ne kadar kamulastirma
yapilacagi belirlenir. Bu parsellere, uygulamayir yapan kurum
tarafindan imar planindaki kullanim kararina gore hizmeti vermekle
sorumlu kurumun kamulastirilacagi serhi diisiilerek 6zel miilkiyet
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2} Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

a) Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan,
pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlar1 ve
duraklar, kent-meydantkent-parks; belediye hizmet alani, 6zel tesis
yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alanlari, otogar, mezarlik alan1 ve belediyelerin hizmet verdigi
diger alanlar belediye miicavir alan simirlar1 igerisinde belediyesi,
disinda il 6zel idaresi tarafindan,

b) Spor alani, teknik—altyapi-alant, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
resmi kurum alami gibi hem belediyenin hem de diger kamu
kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar ise hizmeti verecek idare
tarafindan,

c¢) Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina gore valilikge
(merkezi idareye bagl valilik biinyesindeki tasra teskilatlar1) veya imar
planindaki kullanim amacina goére hizmeti vermekle yiikiimlii kamu
kurumunca,

kamulastirilir.

3} Biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde kamulastirma;
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen gorev dagilimma gore
ilgili belediye tarafindan yapilir.

adina tescil edilir. Bu alanlarin kamulastirilmasi parselasyon planinin
yapilmasina ve tesciline engel degildir. Parselasyon plani tescil
edildikten sonra  kamulastirma islemlerine  devam  edilir.
Kamulastinlmas1  gereken tasinmazlar, parselasyon isleminin
tescilinden itibaren, 5 yil icerisinde kamu miilkiyetine gecirilmek
zorundadir. Bu siire sorumlu idarenin karari ile gerekgeleri belirtilerek
en fazla 1 yil uzatilabilir.

(3) Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

a) Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan,
pazar yeri, semt spor alan1 ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve
duraklari, (...) belediye hizmet alani, 6zel tesis yapilmasina konu
olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alanlari,
otogar, mezarlik alan1 ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar
belediye miicavir alan sinirlar icerisinde belediyesi, disinda il 6zel
idaresi tarafindan,

b) Spor alani, kamu hizmeti i¢in planlanan teknik altyap1 ve trafo
alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, resmi kurum alani gibi hem
belediyenin hem de diger kamu kurumlariin kullaniminda olabilecek
alanlar ise hizmeti verecek idare tarafindan,

¢) Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina gore valilikce
(merkezi idareye bagl valilik biinyesindeki tasra teskilatlar1) veya imar
planindaki kullanim amacina gére hizmeti vermekle yiikiimlii kamu
kurumunca,

kamulastirilir.

(4) Biyliksehir belediyesi olan yerlerde kamulastirma;
Biiytiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen gorev dagilimma gore
ilgili belediye tarafindan yapilir.

Yirirlikten kaldirilmistir.
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Diizenleme ortaklik paymmin ahnmadigr durumlar
MADDE 16- (1) Biizenlemeye-tabitutulan-parseHerden; wmumi
I i Lanl tonl | lor_harie_olmak_ii

Diizenleme ortaklik payinin ahnmadig1 durumlar

MADDE 16- (1) Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden umumi
ve kamu hizmet alanlarmma denk gelen kisimlar hari¢ olmak {tizere,
tizerinde yap1 bulunan parsellerde;

a) Diizenleme ortaklik pay1 kesildikten sonra asgari imar parseli
sartlarinin saglanamadigi hallerde, Belediye/Valilik miilkiyetindeki
alanlardan veya Hazine taginmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle
hisselendirilerek parselasyon plani yapilir.

b) Belediye/Valilik veya Hazine tasinmazi bulunmamasi ya da
yeterli gelmemesi durumunda, parselasyon plani yapimi sirasinda;
tizerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme ortaklik paymin tamaminin
ya da bir kisminin alimamadigi ve asgari imar parseli sartlarinin
saglanabildigi hallerde, yasalara uygun olarak insaa edilmis mevcut
yap1 nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktar1 bedele
dontistirmek suretiyle parselasyon plani yapilabilir. Ancak bedele
dontstiiriilen diizenleme ortaklik payma karsilik gelen alanin, bedele
doniistiirmeye konu olmayan diger parsellerden fazladan diizenleme
ortaklik pay1r olarak kesilmesi durumunda parsellerin; diizenleme
ortaklik paymnin %45’in {izerinde ¢ikmasi, miistakilken hisseli hale

8 Damistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal ibare.
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(4) Kamulastrma voluvla clde edilen tasmmaztar e kamu

gelmesi, bedele doniistirmeye konu degilken bedele doniistiirmeye
konu hale gelmesi gibi teknik olarak miimkiin olmayan hususlarin
olusmasi halinde bedele doniistiirme islemi yapilamaz.

2)...

(3) Bedele doniistiirme isleminde; yapilasmis alanlar nedeniyle
kesilemeyen DOP oranina gore diizenleme sahasindaki diger
parsellerin her birinden fazladan kesilecek alan miktar1 bulunur. Bu
alanin bedele doniistiiriilen toplam alana boliinmesiyle elde edilecek
oranin toplam bedelle carpilmasi suretiyle, diizenleme sahasindaki
diger parsellerden her birine 6denmesi gereken miktar bulunur. Bu
bedel ilgili parsel sahiplerinin hesabina yatirilir. Ulasilamayan parsel
sahiplerinin alacaklar1 belediye hesabinda bekletilir. Bu bedeller
parseller i¢in her yi1l 6denmesi gereken emlak vergisinden parga parga
diisiilmek suretiyle bedelin tamami 6deninceye kadar devam etmek
suretiyle mahsuplasilir. Bu durumda ya da tasinmaz sahibinin gesitli
nedenlerle bu bedeli sonradan tahsil etmesi durumunda alacaklarina
iliskin olarak her takvim yil1 basindan gecerli olmak tizere bir 6nceki
yila iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun
mikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda artis uygulanir. Tespit edilen bedel
o0denmedik¢e tapuda herhangi bir islem tesis edilemeyecegi, bedele
doniistime konu edilen parselin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilir ve bu bedelin tamamu tescil tarihinden itibaren en geg¢ 1 yil
icerisinde 6denir. Her takvim yili basindan gecerli olmak iizere bir
onceki yila iligkin olarak 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci
maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda giincellenmek suretiyle 6denmedikce devri yapilamaz ve yap1
ruhsat1 verilemez, tapuda herhangi bir islem tesis edilemez. Bedelin
tamamen Odenmesi halinde tasinmaz maliki ya da idarenin talebi
lizerine terkin edilir.

(4) Kamu hizmetlerine tahsis edilip imar planinda da ayni
kullanim amacima ayrilan kamuya ait tasinmazlardan diizenleme
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(5) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik
pay1 alinmis olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik pay1 hesabina
katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plami karari ile diizenleme sahasini
kapsayan alanda; yapilagsma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde,
artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki
degerinden az olmamasi ve uygulamayi yapan idarece olusturulan
kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu lisansl
gayrimenkul degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi
oldugunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik

pay! oranin yizdekirk—bese(%45)-kadar tamamlamak iizere ilave

diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilabilir.

(6) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik
pay1 alinmis olan arsa veya arazilerde; her tiirlii imar plan1 karar ile
yapilasma kosulunda ve niifusta artis olsa dahi, imar mevzuatina uygun
ruhsatl yapilarin bulundugu parsellerden ilave diizenleme ortaklik pay1

ortaklik payr alinmaksizin parselasyon planiyla imar planinda
bulundugu yere tahsis edilebilir. Kamulagtirmaya konu edilen ve
kamulastirma yoluyla elde edilen tasinmazlardan diizenleme ortaklik
pay1 alinmaz. Ancak, kamulagtirilan parselin, imar plan1 kararlar ile
kamulastirma amaci disinda kullanilmasi durumunda; diizenlemeye
giren diger parseller gibi diizenleme ortaklik pay1 alinarak dagitima tabi
tutulur. Bu durum ve parselasyon planlarinin askiya ¢iktigi bilgisi
kamulagtirmay1 yapan idareye bildirilir. Kamulastirilan ya da kamu
hizmetlerine tahsis edilen bu parsellerin alanlarinin, imar planindaki
kullanim amacina ayrilan alandan az olmasi durumunda eksik kalan
alan diizenleme ortaklik payindan karsilanir. Fazla olmasi durumunda
artan miktardan, diger parsellerde oldugu gibi diizenleme ortaklik pay1
aliarak en yakin yere tahsis edilir.

(5) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik
pay1 alinmis olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik pay1 hesabina
katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plan1 karari ile diizenleme sahasini
kapsayan alanda; yapilagsma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde,
artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki
degerinden az olmamasi ve uygulamayi yapan idarece olusturulan
kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu lisansh
gayrimenkul degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi
oldugunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik
pay1 oranin1 yeni diizenleme sinir1 igerisindeki hesaplanan diizenleme
ortaklik payr oranina kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi yapilabilir. Bu kesinti birden fazla yapilacak
uygulamalar i¢in gegerli olup, bu kesinti miktarlari ile umumi ve kamu
hizmet alanlarina rastladig1 i¢in terk edilen veya bagislanan alanlarin
toplaminin orani higbir suretle % 45’1 gecemez.

(6) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik
pay1 alinmis olan arsa veya arazilerde; her tiirlii imar plan1 karari ile
yapilagsma kosulunda ve niifusta artis olsa dahi, imar mevzuatina uygun
ruhsatli yapilarin bulundugu parsellerden ilave diizenleme ortaklik pay1
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almmaz, bedele dontstiriliir. Bu parsellerin tapu kaydina,
“alinamayan diizenleme ortaklik pay1 farkina karsilik gelen alan ve
alanin degeri kadar bedel 6denmeden yapi ruhsati alinamayacagi”
beyani diisiiliir. Alinamayan diizenleme ortaklik pay1 farkina karsilik
gelen alanin bedeli 6denmeden bu beyan kaldirilmaz, yeni bir yapi
ruhsati diizenlenemez. Bu bedel 6dendigi tarihteki idarece olusturulan

kiymet takdir komisyonu weya—Sermaye—Piyasas+—Kurala—tisansh
sayrimenkul-degerlemeuzmanlart tarafindan belirlenen giincel rayig

degerleri iizerinden ilgili idarece tahsil edilerek beyanin kaldirilmasi
icin ilgili tapu midiirliigiine bildirilir.

7) ...

alinmaz, bedele doniistiiriilir. Bu parsellerin tapu kaydina,
“alinamayan diizenleme ortaklik pay1 farkina karsilik gelen alan ve
alanin degeri kadar bedel 6denmeden yapi ruhsati alinamayacagi”
beyani diisiilir. Alinamayan diizenleme ortaklik pay1 farkina karsilik
gelen alanin bedeli 6denmeden bu beyan kaldirilmaz, yeni bir yapi
ruhsati diizenlenemez. Bu bedel 6dendigi tarihteki idarece olusturulan
kiymet takdir komisyonu (...) tarafindan belirlenen giincel rayig
degerleri tizerinden ilgili idarece tahsil edilerek beyanin kaldirilmasi
i¢in ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

7 ...

Parselasyon planlariin yapimi ve dagitim esaslari
MADDE 17- (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda
asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) ...

d) Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse
sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece arazideki fiili
kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen
asgari parsel biiylkliginli saglamak kaydiyla miistakil hale
getirilebilir. Ilgili idarece fiili durumun olustufuna dair mahallinde
yapilan tespit, 0zel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari,
belediyesince hazirlanmis ¢ap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak
belediyesinde belediye baskaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince
onaylanir. Bu durumun belediye enciimen karari, il idare kurulu karari
veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, miistakil parseller
olusturulabilir.

e) ...

...

Parselasyon planlarim yapim ve dagitim esaslari
MADDE 17- (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda
asagidaki esaslar dikkate alinir:

a)...

d) Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse
sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece arazideki fiili
kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen
asgari parsel biiyilikliigiinii saglamak kaydiyla hisse ayrimi yapilabilir
veya miistakil hale getirilebilir. lgili idarece fiili durumun olustuguna
dair mahallinde yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri, emlak vergisi
kayitlari, belediyesince hazirlanmis ¢ap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alman tutanak
belediyesinde belediye bagkaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince
onaylanir. Bu durumun belediye enciimen karari, il idare kurulu karari
veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, hisse ayrimi
yapilabilir veya miistakil parseller olusturulabilir.

e ...

f)...
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) ...

(3) 10/7/2019 tarihinden 6nce imar planinda kamu kullanimina
ayrilip da, tescil olan parselasyon planinda kamu ortaklik pay1
hisselendirmesiyle olusan kamulastirmaya konu parsellerin bulundugu
alanlarda, yeniden parselasyon plani yapilmasi durumunda; kamu
ortaklik payr ile olusan parsellerin diizenleme ortaklik pay1 ile
olusturulabilmesi halinde, bu alanlardaki hisseler 6zel miilkiyete konu
alanlara tahsis edilebilir. Ozel miilkiyete tahsis edilecek bu alanlarda
hisse ¢oziimii yapilabilir. Ancak bu alanlarin diizenleme ortaklik pay1
ile olusturulamamasi halinde, imar planinda yine kamu kullanimina
ayrilan yerlere herhangi bir kesinti yapilmadan tahsis edilir ve mevcut
hissedarlar1 adina tescil olunur. Imar plan degisikligi ya da revizyonu
ile kamu ortaklik pay: hisselendirmesi ile olugan alanlarda bir azalma
oldugu takdirde, azalan miktar kadar alan 6zel miilkiyete konu alanlara
tahsis edilir.

(4) DOP’tan elde edilen alanlardan Belediyelerin hizmet verdigi;
belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir i¢i toplu tagima
istasyonlar1 ve duraklari, tescile konu otoparklar, agacglandirilacak alan,
rekreasyon alani, mesire alani, otogar, mezarlik alani belediyesi adina,
diizenleme ortaklik payma konu geriye kalan alanlar Hazine adina
tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin biiyiiksehir
belediyesi sinirlar1 igerisinde kalmasi halinde, Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen; biiyliksehir belediyelerinin gérev ve yetki
sahalar icerisinde kalan alanlarla, sehrin biitiiniine hizmet edecek
olanlar1 biiyliksehir belediyesi adina, diger alanlar ilge belediyeleri
adina tescil olunur. DOP’tan elde edilerek Belediyesi adina tescil edilen
s0z konusu alanlarda, bu fikrada sayilan kullanimlar disinda farkl bir
fonksiyona dontistlirecek imar plan1 degisikligi yapilamaz, 6zel
miilkiyete konu fonksiyon getirilemez.

(5) DOP’tan elde edilerek Maliye Hazinesi adina tescil edilen
umumi ve kamu hizmet alanlar1 imar planindaki kullanim amacinda
kullanilmas: sartiyla ayni amagla; belediyesine veya diger kamu
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kurumlarina devir/tahsisine yonelik is ve islemler Milli Emlak Genel
Midiirliigiince yiirttiiliir

Yiiriirlikten kaldirilmistir.

7 ...

(8) Mahkeme karar1 dogrultusunda geri doniisim islemiyle
birlikte yeniden parselasyon plani yapilacak alanlarda; kamu ortaklik
pay1 hisselendirilmesiyle olusan parseller ile ayirma ¢apiyla ayrilarak
bir kismi1 diizenlemeye giren parsellerin, iptal edilen parselasyon
planindan geri doniisim islemiyle kok parsele verilen alanlari,
sahiplerinin farkli olmasi halinde yeni parselasyon planinda asgari
parsel sartlarini saglamak kaydiyla ayr1 ayr tahsis edilebilir.

Kat miilkiyetine konu alanlar
MADDE 19- (1) ...

(4)F 1t katirtifal ] et kurul lerbirbirleri
o birlestirilmeksizi | | | 51 daki U .

Kat miilkiyetine konu alanlar
MADDE 19- (1) ...

(4) Farkli kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulu tasinmazlarin
uygulamaya alinmasi durumunda asagidaki usullere gére dagitima tabi
tutulur. 16/5/2012 ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlarda bu fikra
hiikiimleri uygulanmaz:

a) Kat irtifaki ya da kat milkiyeti kurulu parselin imar
uygulamasiyla oncelikle miistakil olarak verilmesi esastir. Kat irtifaki
veya kat miilkiyeti kurulu parsellerin imar uygulamasi sirasinda
miistakil bir imar parseli olugsmadig1 durumlarda, kat irtifaki veya kat
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miilkiyeti kurulu tasinmazin ana gayrimenkuliine, oncelik sirasina
gore;

1) Tescil harici alanlardan, Belediye/Valilik miilkiyetindeki
alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle
hisselendirilerek, bu hisselere karsilik gelen alanlarin yapi sahiplerine
rayi¢ bedeli lizerinden satilmasi suretiyle,

2) Teknik olarak miimkiin olmasi halinde; kesinti yapilamayan
parsele denk gelen miktar1 bedele doniistiirmek suretiyle,

imar parseli olusturulur.

Parselasyon planlarinin onayi
MADDE 25- (1) idare—ya—da—tasmmazsahipleri—tarafindan
Lilendirilon hati hendis indnn hazi] N

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle
beraber; biiyiiksehirlerde, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda
parselasyon planlarinin biiyiiksehir belediyesince yapilmasi halinde
biiyiliksehir belediyesi enclimeni karart ile; parselasyon planlarinin ilge
belediyesince yapilmasi halinde, ilge belediye enclimeni karari ve
biliyliksehir belediyesi enciimeni karar1 ile; diger belediyelerde,
belediye ve miicavir alan i¢inde belediye enclimeni karari; disinda ise
il idare kurulu karar1 veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili
idarenin onayindan sonra yiiriirliige girer.

Parselasyon planlarinin onayi

MADDE 25- (1) Idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan
yetkilendirilen harita miihendisi tarafindan hazirlanan ve imzalanan
dokiimanlart igceren parselasyon planlari, onamaya yetkili idareye
sunulur. Parselasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi durumunda,
idarenin gorevlendirdigi onaya yetkili harita miithendisleri tarafindan
imzalanir. Parselasyon plani paftalari, DOPO hesab1 ve tescile esas
dagitim cetveli yetkili birim amiri tarafindan ayrica imzalanarak
onamaya yetkili karar organina onaya sunulur.

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle
beraber; biiyiiksehirlerde, Biiyliksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda
parselasyon planlarinin biiyliksehir belediyesince yapilmasi halinde
biiyiiksehir belediyesi enclimeni karart ile; parselasyon planlariin ilge
belediyesince yapilmasi halinde, ilce belediye enclimeni karar1 ve
bliyliksehir belediyesi enciimeni karar1 ile; diger belediyelerde,
belediye ve miicavir alan i¢inde belediye enclimeni karari; disinda ise
il idare kurulu karar1 veya parselasyon planlarin1 onaylamaya yetkili
idarenin onayindan sonra yiiriirliige girer.

Yiiriirlikten kaldirilmistir.
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Parselasyon planlarinin ilam

MADDE 26- (1) Parselasyon planlari es zamanli olarak; otuz
giin siireyle onaylayan idaresine gore belediyede ya da valilikte askiya
c¢ikarilir, internet sitesinde yaymmlanir ve PARSID sistemine girilir.
PARSID sistemi ile uygulamaya giren tasinmaz maliklerine e-devlet
tizerinden bildirim yapilmak suretiyle duyurulur. Ayrica belediye
duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir.
Parselasyon planlarinin biitiinciil olarak goriilebilmesi amaciyla;
okunabilecek nitelikte parselasyon plani paftalari, uygun goriilen
Olcekte pafta pafta ya da bir biitiin halinde askiya ¢ikarilabilir. Aski
islemleri, ilgili Idaresindeki aski panosunda, internet sitesinde ve
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PARSID sisteminde; aski paftalari, uygulamaya giren parsellerin listesi
ve aski dagitim cetvelinin ilan edilmesi suretiyle gerceklestirilir.
Diizenlemeye alinan tasinmazlarin ilgililerinin, parselasyon planinin
askiya cikarildig1 Idareye aski siiresi icerisinde miiracaatlar1 halinde,
parselasyon plani ile ilgili talep edilen bilgiler bagvuru sahibine verilir.

(2) Otuz giinliik aski siiresi i¢inde itiraz olmamasi durumunda
parselasyon planlar1 kesinlesir. Itiraz olmas1 durumunda ise itirazlar
ilgili idare tarafindan degerlendirilir. itirazlarin uygun bulunmamasi
durumunda, gerekcelerin belirtildigi ilgili idare karariyla/onayiyla
parselasyon planlar1  kesinlesir. Itirazlarin  uygun bulunmasi
durumunda, gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra yeniden hazirlanan
parselasyon plany, ilgili idare karari/onayi ile aski ve kesinlesme siireci
yeniden baglatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir sebeple degisiklik
olmasi durumunda, bu siirecler tekrarlanir. Ancak uygun bulunan
itirazlar dogrultusunda yeniden hazirlanan parselasyon planinda
yapilan degisiklikten etkilenen parsel maliklerine; on giin itiraz siiresi
verilerek teblig yapilmasi ya da parsel maliklerinin muvafakatlarinin
alinmasi halinde aski islemlerine gerek kalmaksizin uygulamaya dair is
ve islemlere devam edilir.

(3) Diizenleme sahasindaki maliklerin bilgilendirilmesi
amactyla, birinci fikrada belirtilen aski islemi oOncesinde uygun
bulunacak siirelerde ve yerlerde idarece 6n aski iglemi ya da islemleri
yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gormesi halinde
bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak amactyla uygulanabilir. Her
halde bu islemler otuz glinliik zorunlu aski siirecini ortadan kaldirmaz.

(4) Yukaridaki fikralarda belirtilen miiracaat ve bilgilendirme
talepleri ile itirazlar PARSID iizerinden yapilabilir. PARSID iizerinden
yapilan basvurularla ilgili bilgilendirmeler yine PARSID iizerinden
yapilir.

° Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karart ile iptal madde.
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(5) ilgili idare onay1/karar1 ve aski islemlerinden sonra kesinlesen
parselasyon plani, tapu ve kadastro mevzuatina gore; ilgili kadastro
miidiirliigiince kontrol edilerek onaylanir ve tapu miidiirliiklerince
tescil edilir.

Diizenleme sahasina giren parsellerin yiizol¢iimii kontrolii
MADDE 31- (1) ...

belisl 'l,i‘ll'l“]lllil:

Diizenleme sahasina giren parsellerin yiizol¢iimii kontrolii
MADDE 31- (1) ...

(3) Yiizolgimii kontroliinde yanilma sinirlar1, 27/9/2022 tarihli
ve 31966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Planlarinda
Yanilma Smirmin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
gore hesaplanir.

Tapuya beyan ve tescil

MADDE 33- (1) ...

(2) Diizenlemeye giren parseller iizerindeki irtifak hakki, geeit
haldet-ve benzeri ayni haklar ve korunmasi gerekli yapilarin bulundugu
alanlar, parselasyon planinda bulundugu yere iizerindeki serhler ve
beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu
alanlarin imar planinda yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan
umumi hizmet alanlarmma denk gelmesi halinde; ayni haklar ve
korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair serhler/beyanlar taginarak,
bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki vasfiyla
tescil edilir.

Tapuya beyan ve tescil

MADDE 33- (1) ...

(2) Diizenlemeye giren parseller lizerindeki irtifak hakki, intifa
hakk1 ve benzeri ayni haklar ve korunmasi gerekli yapilarin bulundugu
alanlar, parselasyon planinda bulundugu yere {izerindeki serhler ve
beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu
alanlarin imar planinda yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan
umumi hizmet alanlarma denk gelmesi halinde; ayni haklar ve
korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair serhler/beyanlar taginarak,
bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki vasfiyla
tescil edilir. Ancak kadastral parsellerde daha 6ncesinde gegit hakkina
iliskin kurulmus irtifak hakk: varsa, Imar Kanunu geregi arazi ve arsa
diizenlemesi ile yola cephesi olmayan parsel olusturulamayacagindan,
diizenleme oncesi kadastral parsellerde kurulu bulunan ge¢it haklari
diizenleme sonucu olusan imar parsellerinin kiitiilk sayfasina
aktarilmaz.
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3)...

(4) 2644 sayili Kanunun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore
kapanan imar ve kadastro yollar1 nedeniyle belediye adina tescil
edilebilecek alanlarin tescil islemi; biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde,
10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda
belirtilen belediyelerin goérev dagilimina gore ilgili belediye adina tescil
edilir. Tlgili belediyesi adina tescil edilen bu alanlarn imar planinda
tescile konu umum ve kamu hizmet alaninda kalmasi halinde, bu
alanlara hicbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel miilkiyete konu
fonksiyon getirilemez. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda
kullanilamayacagi, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine belirtme yapilir.

(5) Arazi ve arsa diizenlemesi sonucunda kamuya terk
edilen/bagislanan/DOP’tan olusan tescil harici alanlarin tescile konu
olmas1 halinde; kapanan yollar hari¢ olmak {izere bu alanlar Hazine
adina ihdas edilerek imar planindaki kullanim vasfiyla tescil edilir.

(6) Kamuya ait miilkiyetlerde; diizenleme ortaklik payi, terk veya
bagis yolu ile umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin,
imar plani degisikligi ile umumi ve kamu hizmet alanlar1 disinda bagka
bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis
yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

Hisseli arazi ve arsa satisi
MADDE 36- (1) Nazim ve uygulama
yerlerde, ima bulunmakla-beraberima
. P& o her
tirlii yapilagsma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak resmi
gegerliligi olmayan 6zel parselasyon planlari, satig vaadi sozlesmeleri
yapilamaz. Veraset yolu ile intikal eden, Imar Kanunu hiikiimlerine
gore hisselendirilen, Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanmasi, tarim ve
hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan
hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar istisnadir.

imar plan1 olmayan

Hisseli arazi ve arsa satisi

MADDE 36-(1) Nazim ve uygulama imar plant olmayan
yerlerde, (...) her tiirlii yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere
ayiracak resmi gegerliligi olmayan 6zel parselasyon planlari, satis vaadi
sozlesmeleri yapilamaz. Veraset yolu ile intikal eden, Imar Kanunu
hiikiimlerine gore hisselendirilen, Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanmast,
tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci i¢in yapilan
hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar istisnadir.
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Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlar
MADDE 37- (1) ...

Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlar
MADDE 37-(1) ...

(5) Daha once yapilmis ancak mahkeme karari ile iptal olmus
imar uygulamalar1 nedeniyle geri donilisiim islemleri yapilarak kok
parsele doniilmesi sonucunda, iptal edilen imar uygulamasina gore
tahsis edilmis ve lizerinde yap1 bulunan imar parsellerinin, yeni yapilan
parselasyon planinda kdk parselinin bulundugu yer veya en yakin
yerden tahsis edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve
miistemilatlarin bulundugu parselin, bina sahipleri adma tescil
edilememesi durumunun ortaya ¢ikmasi veya davaya konu parselin
imar planinda umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk
gelmesi ve benzeri hukuki veya fiili imkansizliklar nedeniyle geri
doniisiim islemleri yapilamamasi halinde;

a) Mahkeme kararlarin1 yerine getirmeye yonelik tescilli imar
parselleri lizerinden yeni bir parselasyon plani yapilabilir.

b) Hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi kaydiyla, tescilli imar
parselleri lizerinden yeni bir parselasyon plani yapilarak davaya konu
parsel uygulama sahasi igerisinde idarece uygun goriilen bir yere tahsis
edilir.

c) Yap1 ve parsel sahibinin farkli kisilerden olusmasi durumunu
ortadan kaldirabilmek ve hukuki durumu diizenleyebilmek amaciyla,
tizerinde yapi bulunan parselle, yap1 sahibine tahsis edilen parsel,
tasinmaz sahiplerinin muvafakatiyle takasa konu edilebilir.

¢) (a), (b) ve (c) bentlerinin gerceklestirilememesi halinde,
mahkeme kararma konu parsel, karsilikli muvafakat olmasi
durumunda; ilgili idareye ait bir parsel ile trampaya konu edilebilecegi
gibi, rayi¢ bedel iizerinden degeri de 6denebilir.

d) Yapmin bulundugu parselin uygulamayr yapan idarenin
miilkiyetine ge¢mesi sonrasi, bu parsel yeni uygulamada yap1 sahibine
tahsis edilen parsel ile trampaya ya da satisa konu edilebilir.
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tarafindan-mahsuplasthe:
{6) Bu maddeye gore yapilacak kamulastirma islemlerinde 2942
sayili1 Kanun hiikiimleri uygulanir.

e) Trampa islemlerine esas bedeller ve parsellerin rayi¢ bedeli
SPK lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlari ya da idarenin kiymet
takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Parseller arasinda deger farki
olusmasi halinde ilgili idare ve yapi sahibi tarafindan mahsuplasilir.

(6) Besinci fikra kapsaminda parselasyon planlarini onaylayan
idarenin  yetkili  birimlerince  geri  donilisim  islemlerinin
yapilamamasimin gerekgelerini aciklayan ayrintili bir teknik rapor
hazirlanir ve bu durum belediye enclimen karari, il enciimeni karari
veya ilgili idare onayinda belirtilir.

(7) Bu maddeye gore yapilacak bedel tespitleri ve kamulagtirma
islemlerinde 2942 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

YEDINCi BOLUM
imar Hakki Aktarim

Imar hakki aktarimma konu alanlar

MADDE 38/A- (1) 5 inci madde hiikiimleri uygulanmak
kaydiyla uygulama imar plani veya plan hiikmii ile imar hakki aktarimi
yapilabilir. Bu kosullar1 saglayan aktarim islemlerinde;

a) 10/7/2019 tarihinden 6nce 3194 sayili Kanunun 18 inci madde
uygulamast sonucu kamu ortaklik payr (KOP) olarak olusmus
alanlarda,

b) Arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasina ragmen kamu eline
gecisi saglanamayan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,

c) Parselasyon plan1 tescil edilmis alanlarda, imar plam
degisikligi ve/veya imar plani revizyonlari ile umumi ve kamu hizmet
alanlarina ayrilan ve ikinci kez DOP kesintisi yapilamamasi nedeniyle
kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda,

¢) 3194 sayili Kanunun 15 inci maddesine gore yapilan
uygulamalar nedeniyle, tamami ya da bir kismi1 6zel miilkiyette kalan
umumi ve kamu hizmet alanlarinda,
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d) Imar planinda tamami ya da biiyiik bir kism1 umumi ve kamu
hizmet alaninda kalan ve c¢evresindeki parsellerde arazi ve arsa
diizenlemelerinin tamamlanmasi1 nedeniyle tek basina arazi ve arsa
diizenlemesinin uygulama kabiliyeti kalmayan parsellerde,

aktarimi yapacak ilgili idare veya kurumun il bazinda yetki alani
icerisinde imar hakki aktarimi yapilabilir.

(2) Birinci fikrada sayilan alanlarda imar hakki aktarimi
yapilabilmesi i¢in 5 inci maddenin birinci fikrasi ile ikinci fikranin (a)
ve (b) bentlerinin uygulanamamasi ve imar hakki aktarimi yapilma
zorunlulugunun gerekgelerini aciklayan ayrintili bir teknik rapor
hazirlanir ve bu durum ilgili kurum/enciimen kararinda belirtilir.

(3) Birinci fikranin (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen alanlarda,
kanunda yer alan maksimum diizenleme ortaklik pay kesintisi dikkate
alinarak imar hakki aktarimi yapilabilir. Imar hakki aktarimina konu
verici parselin; varsa daha dnceki kesinti miktarlari da dikkate alinarak,
alaninin %45’inin imar planindaki kamu hizmet alan1 kullanimina
bedelsiz terk edilmesi sartiyla %45°1 asan kisim imar hakki aktarimina
konu edilebilir.

Imar hakki aktariminin yapilmasi

MADDE 38/B- (1) Imar hakki aktarimi uygulama imar plan
veya plan hiikkmii ile agagidaki usul ve esaslara gore yapilir:

a) Aktarma islemi, alici ve verici parselin deger tespitleri
tizerinden yapilir.

b) Planli alanlarda alici parselin emsale esas ingaat alaninin
%30’unu gegmemek iizere imar plani/plan hiikmi ile belirlenmis
oranlar kadar artirilabilir.

c¢) Alici parselin metrekare birim degeri verici parselin metrekare
birim degerinden fazla olamaz.

¢) Verici parselin imar haklarinin tamaminin aktarilamamast
durumunda, aktarilamayan hakka karsilik gelen degerin, toplam imar
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hakki degerinin % 20’sini agsmamas1 kaydiyla verici parsel maliki ile
imar hakki aktarimini yapacak idare karsilikli mahsuplagabilir.

d) Imar hakki aktarmmi, verici parselin iizerindeki her tiirlii
muhdesatin ve miilkiyetin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz
devredilmesi/terk edilmesi suretiyle gerceklestirilir.

(2) Imar hakki aktarimi bagvuru ve onay siireci asagidaki usul ve
esaslara gore yapilir:

a) Alict parsel maliklerinin tamami ile verici parsel
malikinin/hissedarinin muvafakati olmasi halinde; verici parselin
malik/malikleri veya kamu hizmetini vermekle yiikiimlii idarenin
basvurusu iizerine, imar planini1 uygulamakla yiikiimlii idare/kurum,
imar planinda ayrilan arazi kullanimina gére kamu hizmetini vermekle
yikiimlii kurumun uygun goriisiinii alarak imar hakki aktarimini
yapabilir. Imar plan1 kararlarindan, kamu hizmetini vermekle yiikiimlii
idarenin belirlenememesi halinde, tim kamu kurumlarina goris
sorulur. Kamu hizmetini vermekle yiikiimli kamu kurumlari,
goriiglerini en gec otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Bu siire
icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde imar hakki aktarimina iligkin
olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilir.

b) 38/C maddesi esaslarina gore deger tespiti yapilir.

¢) Alct parsel maliklerinin tamami ile verici parsel
malikinin/hissedarinin, yapilan deger tespitlerine ve yapilacak imar
hakki aktarimma muvafakat ettiklerine dair uzlagsma tutanagi
diizenlenir.

¢) Uygulama imar planina gore olusmus alic1 parselin, belediye
ya da kamu miilkiyetinde olmas: ve malik kurumun muvafakatinin
olmasi halinde; ayni il smirlart ve uygulamay1 yapacak idarenin yetki
smirlari igerisinde kalmak kaydiyla, verici parsel ile alici parseller ayni
parselasyon planina konu edilebilir. Yedinci boliimdeki degerleme
esaslarina uygun olarak verici ve alict parselin degerleri tespit
edilir. Verici parselin imar haklariyla beraber tespit edilen degerine
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karsilik gelen alan, verici parsele parselasyon planit marifetiyle tahsis
edilir.

d) Alici ve verici parsellerin bilgilerini, degerlerini ve yiiz
Ol¢limlerini de ihtiva eden enciimen karar1/il idare kurulu karari/kurum
onay1 almnir.

e) Imar hakki aktarimi islemine ait bilgi ve belgelerin, aktarimi
onaylayan idarenin/kurumun ilgili  birimlerince  arsivlenmesi
zorunludur.

(3) Imar hakki aktarimi1 sonucunda verici parselin bulundugu
alanda; park, yol ve meydan gibi tescile tabi olmayan umumi hizmet
alanlar1 tapudan terkin edilir, tescile tabi diger umumi ve kamu hizmet
alanlar ise 17 nci maddenin dordiincii ve besinci fikralari hiikiimlerine
gore tescil edilir. Imar hakki aktarimi ile kamuya kazandirilan bu
alanlarin tapu kiitiigiine, ‘kamu hizmeti disinda kullanilamayacagina ve
0zel milkiyete konu edilemeyecegine’ dair serh diisiiliir.

(4) Verici parselin kamuya bedelsiz terk edilmesi ile birlikte alict
parselde yeni miilkiyet diizenlemesi aktarim islemini yapan idare
tarafindan asagidaki esaslardan birine gore tesis edilir:

a) Alic1 parselin muvafakati ile; aktarim islemi sonrasi ruhsat
diizenlenme asamasinda, verici parselin alici parselde imar hakkina
karsilik gelen miilkiyet hakki, kat irtifaki esasina gore diizenlenebilir.

b) Verici parsel ve alici parselin aktarimdan Onceki imar
haklarinin, aktarim sonucu alict parsel {lizerinde olusan toplam imar
hakkma oranmi kadar hisselendirme yapmak marifetiyle alict parsel
tizerinde miilkiyete esas yeni tescil talep belgesi diizenlenebilir. Tescil
talep belgesine gore alic1 ve verici parsel maliklerinin katilimu ile resmi
senet diizenlenerek miilkiyet devri yapilir. Tapu sicilinde islemin
edinme sebebi imar hakk: aktarimi olarak gosterilir.

Imar hakki aktariminda deger tespiti
MADDE 38/C- (1) Deger tespitinde asagida belirtilen usul ve
esaslara uyulur:
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a) Imar hakki aktarimi 6ncesinde alic1 ve verici parselin deger
tespiti yapulir.

b) Verici parselin deger tespitinde, parselin verilemeyen imar
hakkinin degeri gozetilir.

1) Verici parselin en yakin komsulugundaki imar
parselinin/adasinin emsale esas insaat hakkinda kullanilan emsal
degerinden fazla olmamasi esastir.

2) Birden fazla komsuluk durumunda ise verici parselin
komsulugundaki imar parsellerinin imar plani ve plan hiikiimlerinde
belirtilen emsale esas insaat haklarinin karsilig1 olan emsal degerinin
ortalamasi gozetilir.

¢) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa
gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan belirlenen degerlerin ortalamasindan az olmamak kaydiyla
idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, 2942 sayili
Kanunun 11 inci maddesindeki bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

¢) 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli degerleme
firmalarinin hazirlamis oldugu degerleme raporlarinin bedelleri imar
hakki aktarimini talep eden tarafindan 6denir.

Cesitli ve Son Hiikiimler

SEKIZINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilmistir.
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Yiiriitme Yiiriitme
MADDE 41- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre-ve-Sehiretik MADDE 41- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik
Bakan yiiriitiir. ve Iklim Degisikligi Bakani yiiriitiir.

1 Damistay Altinct Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2021/2373 K.:2024/2889 sayili karart ile iptal ciimle.
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