PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI

Onceki Metin

Degisiklikten Sonraki Metin

Genel llkeler
MADDE 5- (1) ...

(30) Asagida belirtilen bina tiirleri i¢in bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a)...

b) Igerisinde konut yer alan zemin hari¢ 7 Kat ve iizeri binalarda
kapal1 ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢itkma yapilamamasi nedeniyle
parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal haklarinin
kullanilamadig1 durumlarda; arka bahce mesafesi 2 metrenin altina
diismemek kaydi ile arka bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde,
sadece kolon ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden bolimleri dahil) olusan kapali ¢ikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyict sistemin cevreledigi alan bahge
mesafesi ve taban alani ihlali sayllmaz. Emsal haklarinin bu sekilde
dahi tamamen kullanilamamasi halinde, parselin yol smirlarina 4
metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre
tasacak sekilde ayni1 uygulamaya miisaade edilir. Bu alanin higbir
kenar1 duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve bahge niteligi
ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki uygulamalarda higbir
sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan binaya gére emsal artisi

saglanamaz. Kapalt ¢itkma vapilabilen binalarda ise; ¢tkmayt teskit

Genel ilkeler
MADDE 5- (1) ...

(30) Asagida belirtilen bina tiirleri i¢in bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) ...

b) igerisinde konut yer alan zemin hari¢ 7 Kat ve iizeri binalarda
kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢ikma yapilamamasi nedeniyle
parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal haklarinin
kullanilamadig1 durumlarda; arka bah¢e mesafesi 2 metrenin altina
diismemek kaydi ile arka bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde,
sadece kolon ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden boliimleri dahil) olusan kapali ¢ikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin cevreledigi alan bahge
mesafesi ve taban alani ihlali sayllmaz. Emsal haklarinin bu sekilde
dahi tamamen kullanilamamasi halinde, parselin yol smirlarina 4
metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre
tasacak sekilde aym uygulamaya miisaade edilir. Bu alanin higbir
kenar1 duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve bahge niteligi
ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki uygulamalarda higbir
sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan binaya goére emsal artisi
saglanamaz. Kapali ¢ikma yapilabilen yerinde dokme betonarme
binalarda ise; ¢ikmay1 teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili
oldugu diisey tasiyict elemanlarin, Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi I¢in
Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan Al2, Al3 veya A32 tipi tasiyici
sistemlerin kullanildig1 binalar hari¢ olmak iizere, kirisler ile birbirine
baglanmasi suretiyle ¢ergeve teskil edilmesi zorunludur.




(32) ...

(32) ...

(33) Riizgar kaynakl1 yenilenebilir enerji sistemlerinin yap1 ingaat
alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye edilmis zemin alti
dahil temel alani ile kulenin yiizey alan1 toplam1 dikkate alinir.

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak tizere umumi binalardaki ve birden
fazla bagimsiz boliime sahip konut yapilarinin ortak alanlarindaki
katlar aras1 bosluklarda, can giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici
Is Donanimlari-Giivenlik Aglari-Béliim 1: Giivenlik Gereklilikleri,
Deney Yontemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici Is Donanimlari
- Giivenlik Aglar1 - Boliim 2: Konumlandirma Sinirlari I¢in Giivenlik
Kurallar1 Standardina uygun olarak, gerekli Olciilerde giivenlik ag1
projelendirilmesi ve yapidaki imalatlarin tamamlanmasini miiteakiben
uygulanmasi zorunludur. Bu yapilarda giivenlik aglar tesis edilmeden
yapt  kullanma  izin = belgesi  verilemez. Bu  aglarin
ilgili standardlara gore bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 19-(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim
alanlarina iligkin yapilagma kosullar1 agagidaki gibidir:

a) ...

c) Park alanlart: Bu alanlarda enclimen karariyla;
1) ...

6) 2500 m2 iizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde,
acik alanlar1 dahil taban alanlar1 (2) numarali alt bentte belirtilenlerle
birlikte toplamda (Danistay Altinc1 Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2023/5169
sayili karar ile yiiriitmesi durdurulan ibare: % 5)’1 gecmemek, muvakkat yap1
oOlciilerini agmamak kaydiyla kamuya ait aile sagligi merkezi,

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 19-(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim
alanlarina iliskin yapilagsma kosullar1 asagidaki gibidir:

a...

c) Park alanlart: Bu alanlarda enclimen karartyla;
1) ...

6) 2500 m2 iizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde,
acik alanlar1 dahil taban alanlar1 (2) numarali alt bentte belirtilenlerle
birlikte toplamda (Danistay Altinc1 Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2023/5169
sayili karart ile yiirlitmesi durdurulan ibare: % 5)’1 ge¢memek, muvakkat yap1
Olciilerini agmamak kaydiyla kamuya ait aile saglig1 merkezi,




yapilabilir.

¢) ...

yapilabilir. Park alanlarindaki genel tuvaletlerden en az bir kadin
ve bir erkek tuvaletinin ve bu alanlardaki yiiriiyiis yollar1 ile
peyzaj dgelerinin Tiirk Standardlar1 Enstitiisii (TSE)
erigilebilirlik standardlarina uygun olacak sekilde tasarlanmasi ve insa
edilmesi, 2500 m? ve {izeri her bir park alaninin en az % 4’iiniin engelli
cocuklarin da kullanimina imkan saglayacak sekilde tiim c¢ocuklarin
birlikte kullanabilecegi engelsiz/erisilebilir ¢ocuk oyun alani olarak
tasarlanmas1 ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari, c¢ocuk
oyun ekipmanlari ve  peyzaj 6gelerinin erisilebilirlik ~ mevzuatina
ve standardlarina uygun olmasi zorunludur.

) ...

Yapi iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullari
MADDE 27-(1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi
zorunludur,;

a) ...

) ...

asgari Ol¢iilerde yapilir.

Yapi iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar

MADDE 27-(1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi
zorunludur;

a...

¢) ...

asgari Olciilerde yapilir.

(2) I¢inde patlayict madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek
bina ve tesislere Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda

Yonetmelik geregi, TSE standardlarina uygun paratoner konmasi
mecburidir.

Mescitler

MADDE 53- (1) 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (c), (¢), (€)
ve (h) bentlerinde sayilan yerlerin yani sira tersanelerde, 634 sayili
Kanun kapsamindaki toplu yapilarda, organize sanayi-endiistri-
teknoloji gelistirme bolgelerindeki yapilarda ve dinlenme tesislerinde
kullanicilarin, ¢alisanlarin veya miisterilerin ihtiyaclarinin karsilanmasi
amactyla mescit kullanimi icin yeterli mekanlar ayrilir. Mimari




projelerde mescit alam1 olarak ayrilacak mekanlar gosterilmeksizin
ilgili idarece proje onay1 yapilamaz ve yap1 ruhsati diizenlenemez.

(2) Birinci fikra kapsamindaki yerlerde mescit olarak ayrilacak
mekanlar i¢in agagida belirtilen sartlar aranir:

a) Yeterli aydinlatma ve iklim kosullarina gére merkezi sistem
veya klima ile iklimlendirme saglanir.

b) Kolay erisilebilir bir konumda bulunmasi esastir.

¢) Kadinlar ve erkekler i¢in ayr1 alanlarda abdest almaya ve
ibadet etmeye elverisli olacak sekilde tesis ve tanzim edilir. Abdest
aliman 1slak hacimlerde tuvalet yer almaz ve ibadet mekanlarina
dogrudan gecis saglanmaz.

¢) Toplam personel sayist1 ylize veya toplam emsale esas alan1 bin
metrekareye kadar olan yerlerde kadin ve erkekler i¢in ayr1 ayri tesis
edilen ibadet mekanlarindan her birinin net alan1 abdest alani hari¢ 15
m2’den az olamaz. ilave her yiiz personel veya her ii¢ bin metrekare
emsale esas alan icin kadinlara ve erkeklere ayr1 ayr1 olmak {izere on
beser metrekare alan eklenir. Personel sayisina veya emsale esas alana
gore yapilan hesaplamadan ¢ok olani esas alinir.

(3) Birinci fikrada sayilan kullanimlarin;

a) Ayn1 yap1 biinyesinde bulunmasi ve bunlardan birinde ikinci
fikrada belirlenmis sartlar1 karsilayan nitelikleri haiz mescit bulunmasi
halinde,

b) Yer aldig1 parselde veya tesis, kampiis, yerleske ve benzeri
icerisinde ya da toplu yap1 kapsaminda 250 metre yiiriiyiis
mesafesi dahilinde cami bulunmas: halinde,

ayrica mescit bulundurma sart1 aranmaz. Bu fikra yap1 sahibince
talep edilmesi halinde mescit yapilmasina engel teskil etmez.

(4) Birinci fikra kapsamindaki yapilarin bu madde uyarinca
denetimi belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde belediyeler, belediye
ve miicavir alan siirlar1 disinda il 6zel idareleri tarafindan yapilir.
Diyanet Isleri Baskanligi tarafindan yapilacak bildirim iizerine ilgili
idarece gerekli tedbirlerin alinmasi saglanir.




Yapi projeleri

MADDE 57- (1) ...

(2) Mimari proje;

a)...

b) Ayrica ilgili miihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansor
avan projesi, 1s1 ve su yalitim projesi veya raporu, giirliltiiye karsi
korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili
idarece istenecek peyzaj projesi de eklenir.

3) ...

Yapi projeleri

MADDE 57- (1) ...

(2) Mimari proje;

a) ...

b) Ayrica ilgili miihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansor
avan projesi, 1s1 ve su yalitim projesi veya raporu, giiriiltiiye karsi
korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili
idarece istenecek peyzaj projesi ve Bakanlikca belirlenecek projelerde
uygulanmak tizere bina yasam dongiisii analizi de eklenir. (Bu ibarenin
yiiriirliik tarihi 01.01.2027)

3 ..
@) ..

a) Binalarda tesis edilecek yerinde igilebilir olmayan su sistemleri
yapt ruhsati eki mekanik tesisat projesinde gosterilir. Yagmur suyu
toplama sistemi bulunan yapilarda, gri su sisteminin yagmur suyu
toplama sisteminden ayri1 planlanmasi esastir. Sistemde kullanilacak
depolama tanklar1; bina biinyesinde, ¢cekme mesafelerini ihlal etmemek
kaydiyla bahge zemini iistii veya altinda, arka ve yan bahgelerde zemin
altinda, 6n bahgede ise yol cephesine 2 metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla zemin altinda, herhangi bir Oncelik sirasi olmaksizin
konumlandirilabilir. Bunlardan;

1) Yagmur suyu toplama sistemleri i¢in TS EN 16941-1 Yerinde
icilemez su sistemleri - Bolim 1: Yagmur suyu kullanimi i¢in sistemler
standardina uyulur. Yagmur suyu yalnizca cati yiizeylerinden elde
edilir ve parsel bahgelerinin sulanmasinda veya tuvalet
rezervuarlarinda/sifonlarinda kullanilir. Depolama hacmi; binanin
bulundugu ilin m*’ye diisen yillik toplam yagis miktar1 ortalamasi,
catimin ylizey tipi ve izdiislim alanina gore hesaplanan yillik
toplanabilir yagmur suyu miktarinin en az %6’sin1 karsilayacak sekilde,
TS EN 16941-1 standardinin EK-A’sinda verilen yontemlerden uygun




(29) ...

olani kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, varsa yagmur
suyu sebekesine baglanir. Yagmur suyu toplama sistemi tahliye
hattinin, ayn1 binada bulunan gri su depolama tankina baglanmasi
halinde tahliye edilen yagmur suyu gri su olarak degerlendirilir.

2) Gri su sistemleri i¢in TS EN 16941-2 Yerinde igilemez su
sistemleri - Boliim 2: Aritilmis gri suyun (lavabo atik suyu) kullanimina
yonelik sistemler standardina uyulur. Gri su sistemlerinde yalnizca dus,
kiivet gibi yikanma yerlerinden ve el-yiliz yikama lavabolarindan elde
edilen hafif gri su toplanabilir. Gri su sistemlerinden temin edilen su
yalnizca tuvalet rezervuarlarinda/sifonlarinda kullanilabilir. Gri su
sistemlerinde  depolama hacmi, sistemin baglantili  oldugu
rezervuarlarda/sifonlarda kullanilacak giinliik toplam su miktarinin en
az yarisint karsilayacak sekilde, TS EN 16941-2 standardinin EK-
A’sinda verilen yontemlerden uygun olami kullanilarak belirlenir.
Depolama tanki tahliye hatti, yagmur suyu sebekesine ve binadaki
yagmur suyu depolama tankina baglanamaz, atik su sebekesine
baglanir.

(29) ...

(30) Bakanlikca belirlenecek projelerde uygulanmak iizere yapi
ruhsat1 eki proje, resim, hesap ve raporlar; Bakanlik¢a belirlenecek
esaslara, ilgili yap1 bilgi modellemesi (BIM) standartlarina uygun
sekilde ve sayisal olarak Bakanlik¢a veya yetkilendirecegi idarelerce
elektronik ortamda tesis edilecek veri altyapisina kaydedilir, elektronik
ortamda kontrol edilir, onaylanir ve saklanir. Otomasyon sistemi
tizerinden yapilacak islemler icin bu maddede yazili belgelerin basili
olma sart1 aranmaz. (Bu fikrann yiiriirliik tarihi 01.01.2027)




Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair
ilkeler
MADDE 57 /A- (1) ...

(4) ...

Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair
ilkeler
MADDE 57 /A- (1) ...

“4) ...

(5) Binalarda su verimliliginin  artirllmast  amaciyla
57 nci maddenin yedinci fikrasinin (a) bendindeki esaslara uyulmak
suretiyle;

a) Yagmur suyu toplama sistemlerinin;

1) Depo hacmi ihtiyact 7 m*’iin iizerinde olmas1 kaydiyla; parsel
alan1 2.000 m*’den biiytik alanlardaki yapilarda veya parseldeki toplam
catr izdiistim alan1 1000 m?’den biiyiik yapilarda,

2) Depo hacmi ihtiyac1 7 m®’ii gecen kamu yapilarinda,

tesis edilmesi zorunludur.

b) Gri su toplama sistemlerinin;

1) Yatak sayis1 200°den fazla olan konaklama amagli binalarda,

2) Yapt ingaat alam1 10.000 m?’den biiylik aligveris
merkezlerinde,

3) Yapi insaat alan1 30.000 m?’den biiylik kamu binalarinda,

tesis edilmesi zorunludur. Saglik ve egitim yapilarinda gri su
sistemlerinin tesis edilmesi zorunlu degildir.

(6) Yeni yap1 ruhsat1 alinacak kamuya ait saglik, egitim, yurt ve
hizmet binalarindan toplam yap1 insaat alant 10.000 m? ve iizerinde
olan binalar i¢in YeS-TR sistemi {izerinden hazirlanmis olan yesil
sertifika alinmasi zorunludur. (Bu fikranin yiiriirliik tarihi 01.01.2026)

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59- (1) ...

(2) Tasiyicr sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en
az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar
tarafindan yapilacak 1s1 yalitimi uygulamalar ilgili dagitim sirketinden

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59- (1) ...

(2) Tasiyicr sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en
az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar
tarafindan yapilacak 1s1 yalittmi uygulamalar ilgili dagitim sirketinden




gerekli izinler alinmak sartiyla kati ve sivi yakith sistemlerden
dogalgaz yakithi sistemlere doniisiim uygulamalart ve bagimsiz
boliimlere tesis edilecek dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci igin
yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata tabi
degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi ve fenni
mesuliyetin {stlenildigine dair taahhiitname ile birlikte ilgili idareye
sunulmasi, binanin projesindeki mimari goriiniislere bagli kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yap1 kayit belgesi bulunan
binalarin ihtiyaci igin yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji
sistemleri de bu fikra kapsaminda degerlendirilir.

gerekli izinler alinmak sartiyla kati ve sivi yakith sistemlerden
dogalgaz yakithh sistemlere doniisiim uygulamalart ve bagimsiz
boliimlere tesis edilecek dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci igin
yapilacak gilines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri, site ve
apartmanlarin ortak otopark alanlarinda elektrikli arag sarj tinitelerinin
kurulumu i¢in yapilmasi zaruri olan elektrik tesisati ruhsata tabi
degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi1 ve fenni
mesuliyetin Ustlenildigine dair taahhiitname ile birlikte ilgili idareye
sunulmasi, binanin projesindeki mimari goriiniislere bagl kalinmas1 ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yap: kayit belgesi bulunan
binalarin ihtiyaci i¢in yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji
sistemleri de bu fikra kapsaminda degerlendirilir.

Mevqut yapi ruhsati basvurular
GECICI MADDE 3- (1) ...

(5) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten Once yapi ruhsati

basvurusunda bulunulmus olan yapilars+iskh-—yapttespiti-yapHmis—ya
da—rbskh—shantapsaman—abams-olap-makider-or—tictethisi-He
noteronayhkatkarsthfrinsaat sozlesmesi diizenlenmis-olan-yaptar ile

kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karar1 veya
ithale tarihi alinmis olan yapilar i¢in; 5 inci maddenin 30 uncu fikras,
57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c),
(¢) ve (d) bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci
maddenin on tgincii ve on dordiinct fikralari, 31/12/2025 tarihine
kadar uygulanmaz.

Mevcpt yap1 ruhsati bagvurular
GECICI MADDE 3- (1) ...

(5) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten Once yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile
kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karar1 veya
thale tarihi alinmis olan yapilar i¢in; 5 inci maddenin 30 uncu fikrasi,
57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasiin (b), (c),
(¢) ve (d) bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci
maddenin on tgiincii ve on dordiinct fikralari, 31/12/2025 tarihine
kadar uygulanmaz.

(6) 57/A maddesinin besinci fikrasinin yiiriirliige girdigi tarihten
once yapi1 ruhsat1 bagvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili
Kanun kapsaminda noter onayli insaat sozlesmesi diizenlenmis olan
yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale
karar1 veya ihale tarihi alinmis olan yapilar i¢in anilan fikrada belirtilen
zorunluluklar aranmaz. 57/A  maddesinin  besinci  fikrasindaki




zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar i¢in aranir. Ancak bu
fikranin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce parselde ruhsat alinmis bir yap1
bulunmasi halinde parselde yeni yapilacak diger yapilar i¢in 57/A
maddesinin besinci fikrasindaki bu sistemlerin tesis edilmesine iligkin
zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce yapi
ruhsatt alinmis yapilarda yapilacak esasli tadilat ve diger ruhsat
islemlerinde de 57/A maddesinin besinci fikrasindaki zorunluluklar
aranmaz.

(7) 57/A maddesinin altinci fikrasimin yirtirliige girdigi tarihten
once yap1 ruhsati bagvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili
Kanun kapsaminda noter onayli insaat sdzlesmesi diizenlenmis olan
yapilar ile kamu kurum ve kuruluglarinca yapim islerine yonelik ihale
karar1 veya ihale tarihi alinmis olan yapilar i¢in anilan fikrada belirtilen
zorunluluk aranmaz.

(8) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce mevcut yapilarda
bulunan mescitler i¢in bu fikray1 ihdas eden Yonetmelik ile degistirilen
53 {incli maddenin ikinci fikrasinin (a) bendi disindaki hiikiimler
uygulanmaz.

EK-9 da yer alan “FORM-18 Yap: Kullanma izin Belgesi
Formu”nun Foy 1/a’st ile EK-10 da yer alan “FORM-19 Yap1 Ruhsati
Formu”nun Foy 1/a’sinda degisiklik yapilmistir.




